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INWENTARYZACJA BUDOWLANA

Dane podstawowe

1. Ogledzin budynku dokonano w dniu.........cccccecuveeeennne PrzZe€z rzeCZOZNAWCOW........c.ovvereeriiieeeeeenieene
(podac¢ tytut naukowy, imie i nazwisko) posiadajgcego uprawnienia budowlane nr......................
oraz przynalezno$¢ do Izby Inzynieréw Budownictwa nNr............ccoccooiiiiiiiiiiniiinnen, wazne
dO dNia....eeeeeiieiieeeee e

2. Badanie po dokonaniu w miejscach dostepnych odkrywek z oznakowaniem na uprzednio
wykonanych szkicach inwentaryzacyjnych. Materiaty wykorzystane do opracowania orzeczenia,
jak istniejgca dokumentacja, inNe .......ccccoveeiviiiiiiiiieeeee

3. Woyniki przeprowadzonych badan i pomiaréw w trakcie opracowania orzeczenia: jezeli badania
byly przeprowadzone przez inng jednostke projektowg, nalezy oprocz wynikow podac
kto je wykonywat i w jakim okresie. Szczegotowe wyniki przeprowadzonych badan powinny by¢
umieszczone w odpowiednich czesciach orzeczenia lub powinny stanowi¢ jego zatgcznik.

4. Informacje o budynku uzyskane w toku przeprowadzonego wywiadu z uzytkownikiem (podac ich
nazwiska).

5. Zdjecia fotograficzne z datownikiem.

Opis techniczny budynku

Nalezy poda¢ lokalizacje i rodzaj budynku Ilub zabudowy, ilos¢ kondygnacji nadziemnych
i podpiwniczenia oraz krétki opis bryty i konstrukcji budynku.

Poda¢ w miare skondensowany opis podstawowych elementéw konstrukcji budynku z powotaniem
sie na dokumentacje fotograficzng lub szkice inwentaryzacyjne w uktadzie: elementy przenoszace
obcigzenia na podtoze gruntowne, Sciany i mury konstrukcyjne, $ciany dziatowe, konstrukcje stropow,
podciggow i stupdw, konstrukcje dachowe lub stropodachowe, konstrukcje elementéw komunikaciji
pionowej, elementy wykonczenia budynku, instalacje i urzagdzenia wyposazenia budynku.

Opisa¢ réwniez rodzaj izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej, sposéb odprowadzenia wod

opadowych (rynny, rury spustowe, rowki sciekowe) oraz uksztattowanie terenu.

Stan techniczny budynku

1. Ogledziny zewnetrzne budynku nalezy rozpoczgé od ustalenia wszelkiego rodzaju uszkodzen,
usterek i widocznych odchylen wystepujgcych na zewnatrz budynku, ktére wptywajg na jego stan
techniczny.
Opisa¢ stan zewnetrzny elewacji budynku, stan urzadzen odprowadzajgcych wody opadowe,
jak rynny wiszace, rury spustowe, rowki $ciekowe, obrébki blacharskie, pokrycie dachéw.
Zwrdci¢  szczegblng uwage na stan izolacji przeciwwilgociowej poziomej oraz podac,
w jakim stanie technicznym znajduje sie zewnetrzna stolarka okienno-drzwiowa.
Stan techniczny wszystkich wystepujgcych na zewnatrz elementéw drewnianych. Wystepowanie
rys, uszkodzen w fakturze $cian, przemarzanie wiehcéw itp., uszkodzenia warstw ocieplajgcych,

pokrycia dachu, wadliwe wykonanie dylatacji i inne uszkodzenia.
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Wszystkie stwierdzone braki, usterki oraz uszkodzenia nalezy opisa¢ w tej czesci orzeczenia.
Przeglad budynku musi by¢ przeprowadzony bardzo doktadnie, skrupulatnie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem elementéw najbardziej narazonych na dziatanie czynnikéw atmosferycznych
i zagrzybienie.

2. Ogledziny wewnetrzne budynku winny zawiera¢ szczego6towy opis wszystkich przegréd
poszczegodlnych kondygnacji, w kolejnosci od piwnic do poddasza wigcznie.
Nalezy konkretnie ustali¢ uszkodzenia i usterki powodujgce zawilgocenie konstrukciji
oraz powodujgce dyskwalifikowanie danego elementu do dalszej eksploatacji. Nalezy podac
miejsce, zasieg i skutki. Szczegdlnie zwrdcic uwage na szczelnos¢ instalacji wod.-kan. i c.o.,
stolarki okiennej, drozno$¢ kanatdw wentylacji grawitacyjnej oraz nalezy sprawdzic,
czy nie wystepuje zjawisko zawilgocenia $cian, stropéw pod wptywem kondensacji pary wodnej,
aco za tym idzie niedostateczng cieptochronnos¢ przegrod budowlanych, sprawdzié,
czy nie wystepujg przecieki w pokryciu dachowym, a szczegolnie przy koszach dachowych,
przy kominach, swietlikach, okapach oraz wytazach dachowych.

Nalezy ponadto zwrdci¢ uwage na:

zwiekszong wilgotnosg,

— specyficzng won (przykry, nieprzyjemny zapach stechlizny),

— zawilgocenie scian, wykwity soli, plamy, naloty, plesnie,

— wypaczenie, uginanie lub zapadanie sie podtog,

— spekania pryzmatyczne drewna na ztgczach desek podtogowych,

— gluchy dzwiek przy opukiwaniu drewna, tynkow,

— tuszczenie sie farb na tynkach, wykruszenie i odpadanie tynkéw,

— wystepowanie w narozach pomieszczen plesni i grzybow.

Na kazdej kondygnacji nalezy sprawdzi¢ stropy, elementy podtogowe i podpodtogowe, elementy

stolarki budowlanej, Sciany i sufity.

Technika sprawdzania poszczegodlnych elementdéw winna by¢ nastepujgca:

— elementy stropowe, jak belki nosne, slepy putap, potaczenie elementéw z zasypka,

— elementy podtogowe, jak legary, Slepe podtogi, biate podtogi, deszczutki posadzkowe, legary
utozone bezposrednio na stropie ceramicznym muszg by¢ zbadane od strony dolne;j.,

— stan techniczny nosnosci i wytrzymato$ci podtozy winien by¢ sprawdzony i udokumentowany
badaniami w zatgczonych wynikach badan no$nosci podtozy,

— wszystkie elementy drewniane znajdujgce sie w budynku nalezy sprawdzi¢ przez uderzanie
miotkiem, nawiercanie otworow lub naktucie ostrym narzedziem,

— skorodowane tynki w miejscu zagrzybienia nalezy przewidywaé¢ do odbicia w granicach 1 m
w gore i w dét od miejsca zagrzybienia.

3. Kontrolne obliczenie cieplne przegréd zewnetrznych. Kontrole te nalezy rozpoczgé¢ od dokonania
odkrywek celem ustalenia z jakich materiatdw wykonano dang przegrode zewnetrzng. Powyzsze
postuzy do obliczenia rzeczywistego wspétczynnika przenikania ciepta dla danej przegrody

i porodwnania jego wartosci z wartoscig dopuszczalnego.
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Nalezy roéwniez obliczy¢ punkt rosy i stateczno$¢ cieplng. Dotyczy to stropodachu, stropu
poddasza oraz podtdg (posadzek), utozonych bezposrednio na gruncie.

4. Kontrolne obliczenia statyczne i wytrzymatosciowe belek stropowych i innych elementow
konstrukcyjnych.
Kontrola ta polega na sprawdzeniu nosnosci belek stropowych i innych elementow
konstrukcyjnych. Jezeli z obliczen wynika, Zze warunki standéw granicznych nosno$ci
oraz uzytkowania nie sg spetnione, to w orzeczeniu zaznaczy¢ (zaakcentowac) wystepowanie
zagrozenia bezpieczenstwa oraz nosnosci tych elementéw na podstawie badan.
Dotyczy to belek stropowych, elementéw wiezby dachowej, drewnianych podciggéw, stupéw
oraz podtozy warstw podposadzkowych.
Badania te muszg by¢é poprzedzone wykonaniem odpowiednich odkrywek zaréwno w Srodku

rozpietosci jak tez w strefach przypodporowych, zwlaszcza od strony $cian zewnetrznych.

Podsumowanie i wnioski

W oparciu o wyniki ogledzin, badan, kontrolnych obliczen wilgotnosciowo-ciepinych oraz nosnosci
nalezy opisa¢ stan techniczny budynku.

Powinno sie takze ustali¢ wszystkie btedy w projektowaniu i wykonaniu obiektu.

Nalezy podac whniosKi dotyczace potrzeby wzmochien konstrukcji, robot
impregnacyjno-odgrzybieniowych.

Z kontrolnych przeliczen cieplnych wskaza¢ potrzebe dodatkowej izolacji termicznej, a z kontrolnych
obliczen statycznych i wytrzymatosciowych stan zagrozenia i potrzebe zabezpieczenia elementow
0 niedostateczng nosnos¢.

W zaleceniach winny byé podane konkretne rozwigzania w celu spowodowania usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci.

Nalezy poda¢ wskazania odnos$nie usuniecia przyczyn i metod do zastosowania, celem zlikwidowania
skutkow.

Opis zalecanych czynno$ci winien byé sporzadzony z zastosowaniem technologii wykonywania robét
remontowo-odgrzybieniowych.

Zalecenia muszg odpowiada¢ zgodnosci robdt z przepisami techniczno-budowlanymi, normami,

zasadami bezpieczehstwa oraz zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej.

Zataczniki:

— szkice inwentaryzacyjne budynku,

— szkice wzmocnien konstrukcji budowlanych,
— rysunki robocze i szczegoty réznych detali,
— dokumentacje fotograficzna,

— zatgczone wyniki badan itp.



