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4.1. Odbiodr robot budowlanych

KIEDY INWESTOR MA OBOWIAZEK ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

Jak wynika z art. 647 Kodeksu cywilnego, przez umowe o roboty budow-
lane wykonawca zobowiazuje sie do oddania przewidzianego w umowie
obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i z zasadami wiedzy technicz-
nej, a inwestor zobowiazuje sie do dokonania wymaganych przez wiasciwe
przepisy czynnosci zwigzanych z przygotowaniem robét, w szczegdlnosci
do przekazania terenu budowy i dostarczenia projektu, oraz do odebrania
obiektu i zaptaty uméwionego wynagrodzenia. Odbiér rob6t budowla-
nych nalezy zatem do podstawowych obowigzkéw inwestora. Jednocze-
$nie, jezeli w umowie nie postanowiono inaczej, inwestor jest zobowigzany
na kazde wezwanie wykonawcy przyjmowac wykonane roboty czesciowo,
w miare ich ukonczenia, za zaptatg odpowiedniej czesci wynagrodzenia
(na podstawie art. 654 Kodeksu cywilnego).

Obowigzki inwestora mozna wiec podzieli¢ na obowiazki zwigzane z przy-
gotowaniem robét budowlanych (odsytajac do szeroko rozumianego prawa
budowlanego), a w koncu obowigzki zwigzane z odebraniem obiektu
i zaptata umowionego wynagrodzenia.

W sytuacji gdy wykonawca zgtosit zakoriczenie robét budowlanych i brak
jest wad istotnych, inwestor jest zobowigzany do ich odbioru — zaréwno
w przypadku umowy o dzieto, jak i w przypadku umowy o roboty budow-
lane. W protokole z czynnosci odbioru, stanowigcym pokwitowanie spet-
nienia swiadczenia i podstawe dokonania rozliczen stron, niezbedne jest
zawarcie ustalen co do jakosci wykonanych robét, w tym ewentualnego
wykazu wszystkich ujawnionych wad z terminami ich usuniecia lub o$wiad-
czeniem inwestora o wyborze innego uprawnienia przystugujagcego mu
z tytutu odpowiedzialnosci wykonawcy za wady ujawnione przy odbiorze.
Odmowa odbioru bedzie uzasadniona jedynie w przypadku, gdy stwier-
dzone wady beda na tyle istotne, ze obiekt nie bedzie sie nadawat do uzyt-
kowania. Inwestor moze natomiast skutecznie dochodzi¢ usuniecia wad
w oparciu o przepisy dotyczace rekojmi za wady, jednak to jego uprawnie-
nie nie wptywa na obowiazek odbioru i zaptaty wynagrodzenia za roboty
budowlane (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 3 sierp-
nia 2017 r.,, sygn. akt: | ACa 689/16, wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie
z dnia 17 maja 2017 r., sygn. akt: | ACa 1720/16).

Umowa o roboty
budowlane

Obowiazki
inwestora zwigzane
zodbiorem robdt
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Obowiazek odbioru
robdt — orzecznictwo SN

Warto tez zwrdéci¢ uwage na wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia
28 kwietnia 2017 r. (sygn. akt: | ACa 857/16), w ktérym sad stwierdzit: pro-
jekt i zasady wiedzy technicznej stanowiq kompromis miedzy tym, co moZliwe
i konieczne w budownictwie, uwzgledniajq interes publiczny i prywatny uzyt-
kownika, dlatego stanowiq kryterium dopuszczalnosci modyfikacji wymagari
odnosnie do jakosci takiego obiektu jak dom jednorodzinny. Budynek wznie-
siony zgodnie z tymi wymaganiami, jezeli projekt nie miat istotnych wad, nadaje
sie do uzytkowania, natomiast ogdlnikowe wykluczenie istnienia jakiejkolwiek
wady w chwili oddania budynku zwyktego uzytku naruszatoby réwnowage
miedzy inwestorem a wykonawcq, pozostawiajqc tego ostatniego w niepew-
nosci odnosnie do wynagrodzenia oraz zwrotu poniesionych wydatkow.

Skoro na zqdanie wykonawcy zleceniodawca ma obowiqzek dokonywac nawet
czesciowego odbioru robdt, to tym bardziej na zgdanie tego wykonawcy ma on
takze obowigzek dokonania odbioru koricowego, a sporzqdzony protokdt stuzy
stwierdzeniu, czy i w jakim zakresie oraz z jakq starannosciq zobowiqgzanie
wykonawcy zostato wykonane. Skuteczne moze by¢ nawet dokonanie faktycz-
nego odbioru bez sporzqdzania formalnego protokotu. W swietle art. 647 k.c.
odbior nalezy do obowiqzkdéw zleceniodawcy i nie moze byc¢ uzalezniony
od braku wad bqdz usterek, bowiem przepis odwotuje sie do ,,odbioru robét”,
a nie ,bezusterkowego odbioru robét”. Z chwilg obioru robdt przedmiotu
umowy realizuje sie prawo wykonawcy do zqdania wyptaty wynagrodzenia
i prawa tego nie niweczy, co do zasady, stwierdzenie zauwazonych usterek.

Kwestia obowigzku odebrania obiektu budowlanego przez inwestora byta
réwniez poruszana w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, m.in. w wyroku
z dnia 22 czerwca 2007 r. (sygn. akt: V CSK 99/07), ktéry wskazat: inwestor
ma obowigzek odbioru obiektu budowlanego wykonanego zgodnie z pro-
jektem i zasadami wiedzy technicznej, a strony umowy o roboty budowlane
nie mogq uzalezni¢ wyptaty wynagrodzenia naleznego wykonawcy od braku
jakichkolwiek usterek.

Stanowisko to Sad Najwyzszy potwierdzit w wyroku z dnia 21 kwiet-
nia 2017 r. (sygn. akt: | CSK 333/16): obowiqzku odbioru robét przez inwestora
nie mozna sprowadzac do sytuadji, w ktdrej odebranie ma dotyczy¢ wytqcznie
obiektu catkowicie wolnego od wad. Samo uzycie innego od przewidzianego
w umowie (zatqczonym do niej projekcie) materiatu do wykonania czesci robot
budowlanych przesqdza automatycznie o tym, ze wykonany obiekt ma wady
istotne. Nie jest bowiem wytqczone, Ze uzyty do wykonania robét materiat inny
od przewidzianego w umowie ma takie same lub zblizone cechy trwatosci, funk-
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¢jonalnosci czy estetyki, co materiat przewidziany w umowie. Ocene rodzaju
wady spowodowanej uzyciem materiatu innego niz przewidzianego w umowie
o roboty budowlane nalezy wiec odnies¢ do catego obiektu bedqcego przed-
miotem umowy oraz jego cech zaktadanych w umowie.

Z niewykonaniem zobowigzania z umowy o roboty budowlane (umowy
o dzieto) mamy do czynienia tylko wéwczas, gdy roboty budowlane nie
zostaty wykonane w ogoéle badz gdy wada jest tego rodzaju, ze uniemozli-
wia normalne wykorzystanie rezultatu robot lub odbiera im cechy wyraznie
oznaczone w umowie istotnie zmniejszajac ich warto$¢ — w takim przy-
padku inwestor moze odmowi¢ odbioru obiektu budowlanego.

Z orzecznictwa sgdowego wynika wiec jednoznacznie, ze zgtoszenie robdt
do odbioru aktualizuje obowiazek przystapienia przez inwestora do czyn-
nosci odbiorowych. Inwestor od dokonania tej czynnosci moze sie uchyli¢,
ale tylko poprzez wskazanie obiektywnie istniejacych i osadzonych w tre-
$ci umowy badz w przepisach prawa przyczyn, czynigcych to zgtoszenie
nieskutecznym. Istnienie nawet licznych uchybien w wykonanym obiekcie
budowlanym co do zasady nie stanowi podstawy do odmowy jego przy-
jecia, tylko do ich zgtoszenia wykonawcy i skorzystania z uprawnien, jakie
daje rekojmia, gwarancja lub tres¢ zawartej umowy (np. w zakresie kary
umownej za wady). Jedynie takie wady, ktére uniemozliwiajg korzystanie
z obiektu i $wiadcza o braku zakonczenia prac, daja podstawe do odmowy
przyjecia przedmiotu robot.

Przez wykonanie robét budowlanych nalezy bowiem rozumie¢ taka sytu-
acje, gdy roboty zostaty wykonane zgodnie z zakresem przedmiotowym
umowy, ha co nie ma wptywu ewentualne posiadanie przez te roboty nie-
istotnych wad, usterek i niedorébek. Przepis art. 647 Kodeksu cywilnego
nie stanowi o tym, ze odbiér robét odnosi sie tylko do rob6t wykonanych
w catosci i bez wad, a zatem nie znajduje zadnego uzasadnienia stanowisko,
ze odbidér nastepuje tylko wtedy, gdy roboty zostaty wykonane w catosci
i nie maja zadnych wad, czyli nastapit odbiér ,skuteczny”. Gdyby zaakcepto-
wac takie stanowisko, odbiory robot przeciggatyby sie w czasie, a nierzadko
nigdy nie dochodzityby do skutku.

W odniesieniu do odpowiedzialnosci inwestora wzgledem podwykonawcy
nalezy wskaza¢, ze nie jest ona uzalezniona od przeprowadzenia odbioru
prac przez generalnego wykonawce - taki warunek z niczego nie wynika.
Nalezy zresztg zauwazy¢, ze czesto odpowiedzialnos¢ inwestora zaktualizuje

Niewykonanie
zobowiazania z umowy
o roboty budowlane

Wykonanie robét
budowlanych
podstawa odbioru

Odpowiedzialno$¢
inwestora wzgledem
podwykonawcy

a odbior robot

Maj 2018



strona 4

4.1. Odbidr robo6t budowlanych

Zgtaszanie inwestorowi
do sprawdzenia lub
odbioru wykonanych
robét ulegajacych
zakryciu

Obowiazek dokonania
odbioru robét
zanikajacych

sie w razie zaprzestania dziatalnosci generalnego wykonawcy, ktére bedzie
czyni¢ niemozliwym przeprowadzenie odbioru — w zasadzie odbiér w ogdle
nie warunkuje odpowiedzialnosci za wynagrodzenie nalezne z umowy
o roboty budowlane. Przeprowadzenie odbioru prac jest obowigzkiem
inwestora, a w przypadku umowy podwykonawczej — generalnego wyko-
nawcy. Niewykonanie tych czynnosci nie moze pozbawia¢ prawa do wyna-
grodzenia niezaleznie od zapiséw umownych. Zapisy te maja na celu stwo-
rzenie petnej i rzetelnej dokumentacji prac i ich zakresu, a nie generowanie
nieprzewidzianych prawem warunkéw spetnienia $wiadczenia wzajemnego.
Oczywiscie, w razie niewykonania prac badz ich istotnych wad zamawia-
jacy zasadnie odmowi przystapienia do odbioru, a wykonawca nie uzyska
prawa do wynagrodzenia. Jednak relacja przyczynowa wystepuje tutaj mie-
dzy wadami lub brakami w przedmiocie robét i odmowa zaptaty, a nie
miedzy nie przystagpieniem do odbioru i odmowa zapfaty.

PRAWO BUDOWLANE W KWESTII ODBIOROW ROBOT

Kierownik budowy powinien pamietac¢ o obowigzku wynikajagcym z art. 22
pkt 7 ustawy Prawo budowlane - do podstawowych jego obowigzkéw
nalezy zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych
robét ulegajacych zakryciu badz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania
wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie préb i sprawdzen insta-
lacji, urzadzen technicznych i przewoddéw kominowych przed zgtoszeniem
obiektu budowlanego do odbioru.

Jednoczesnie (zgodnie z art. 43 ust. 3 ustawy Prawo budowlane) obiekty
lub elementy obiektéw budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajace geo-
dezyjnej inwentaryzacji powykonawczej obejmujacej ich potozenie na grun-
cie, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.

Niedokonanie odbioru robdét zanikajacych powoduje obowiazek ich
powtdrzenia, chyba ze wykonawca dysponuje srodkami technicznymi,
ktére pozwolg potwierdzi¢ zgodnos¢ z projektem i jakos¢ wykonania tych
robot bez potrzeby ich odstoniecia. Natomiast przeoczenie inwentaryzacji
i odbioru robét zakrywanych stanowi razace naruszenie przepiséw prawa
budowlanego i powoduje obowiagzek odkrycia tych robét celem sprawdze-
nia ich zgodnosci z projektem i zasadami wiedzy technicznej, naniesienia
ich potozenia w dokumentacji geodezyjnej, a nastepnie przywrocenia ich
do stanu zgodnego z projektem. W przypadku zaniechania préb i sprawdzen
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przewidzianych na wczesniejszych etapach robét budowlanych wykonawca
ponosi ryzyko ich negatywnego wyniku na etapie odbioru koncowego.

Wszystkie te czynnosci musza by¢ odnotowane w dzienniku budowy.

DOKUMENTACJA | OSOBY UPRAWNIONE DO ODBIORU

Odbior budynku dokonywany jest na podstawie protokotu, w ktérym
stwierdza sie wykonanie obiektu budowlanego oraz wskazuje sie ewen-
tualne zastrzezenia co do jego stanu, jakosci robét, a takze umieszcza sie
wykaz stwierdzonych wad wraz z terminami ich usuniecia lub ,0$wiad-
czeniem inwestora o wyborze innego uprawnienia przystugujagcego mu
z tytutu odpowiedzialnosci wykonawcy za wady ujawnione przy odbiorze”.

Odbidr stanowi dwustronng czynnos¢ prawng zwigzang ze sprawdzeniem
wykonanego obiektu budowlanego i prowadzacg do przekazania tego
obiektu inwestorowi, a takze wywotujaca inne skutki prawne, w szczegél-
nosci w zakresie przedawnienia roszczen zwigzanych z wykonaniem umowy
oraz uprawnien z tytutu rekojmi za wady budynku.

Protokét odbioru rob6t budowlanych stanowi potwierdzenie przez inwe-
stora wykonania robét budowlanych i jest nastepnie dla wykonawcy pod-
stawg do zadania wynagrodzenia. Nie powinno sie absolutyzowac roli pro-
tokotu odbioru rob6t budowlanych. Sporzadzenie i podpisanie protokotu
odbioru robét budowlanych uzasadnia bowiem jedynie domniemanie,
ze zostaty one wykonane zgodnie z umowa, ale jest to domniemanie, ktére
mozna obali¢ przez wykazanie, ze umowa zostata wykonana nienalezycie.
Protokét dokonania odbioru robét budowlanych stanowi dowdd spetnienia
Swiadczenia przez wykonawce, ale nie jest to dowod wytaczny. W przy-
padku uchybien zwigzanych z odbiorem robét wykonawca moze wykazy-
wac okoliczno$¢ ich wykonania takze przy uzyciu innych srodkéw dowodo-
wych (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 10 lutego 2016 .,
sygn. akt: | ACa 647/15).

Protokoty odbioréw czesciowych i koricowych wchodzg w sktad dokumenta-
¢ji budowy, razem z pozwoleniem na budowe wraz z zatagczonym projektem
budowlanym, dziennikiem budowy, a takze rysunkami i opisami stuzgcymi
realizacji obiektu, operatami geodezyjnymi i ksigzkg obmiaréw, a w przy-
padku realizacji obiektéw metodg montazu - takze dziennikiem montazu.

Protokét odbioru
robdt budowlanych
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Protokoty odbioréw
czesciowych i koricowych

Osoby uprawnione
do dokonania odbioru

Operaty geodezyjne i powykonawcze pomiary geodezyjne stanowig zatacz-
niki do dziennika budowy (czynnosci geodezyjne sg wpisywane do dzien-
nika budowy niezaleznie od sporzadzenia szkicéw geodezyjnych).

Odbiory robét budowlanych (zaréwno czesciowe jak i koncowy), powinny
by¢ potwierdzone wpisem do dziennika budowy. Jesli protokoty odbioru
robdt wymagaja szczegdtowego opisu czynnosci i wnioskéw pokontrol-
nych, protokét moze by¢ spisany na oddzielnych arkuszach i potagczony
trwale z dziennikiem budowy.

Uprawniony do dokonania odbioru jest inwestor, jako bezposredni uczest-
nik procesu budowlanego, jednak przez powotanie inspektora nadzoru
inwestorskiego udziela mu petnomocnictwa do reprezentowania inwestora
na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z projektem
i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
(art. 25 pkt 1 ustawy Prawo budowlane). Oznacza to, ze w sprawach tech-
nicznych w imieniu inwestora wypowiada sie powotany inspektor nadzoru
inwestorskiego.

Nalezy jednak podkredli¢, ze w imieniu inwestora odbioru dokonywa¢ moga
tylko osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia do petnienia samodziel-
nych funkgji technicznych w budownictwie. Pozostate osoby (np. geodedi,
osoby z uprawnieniami zawodowymi do obstugi i eksploatacji urzadzen)
petnig jedynie funkcje pomocnicze bez wzgledu na ich prawo do dokony-
wania wpiséw do dziennika budowy lub dziennika montazu.

Osoby uprawnione do petnienia samodzielnych czynnosci technicznych
w budownictwie moga uczestniczy¢ w danej budowie wyfacznie po wpi-
saniu ich do dziennika budowy i potwierdzeniu przyjecia na siebie obo-
wigzkéw wiasnorecznym podpisem pod wpisem do dziennika (art. 45 ust. 2
ustawy Prawo budowlane) — kazda zmiana tych os6b wymaga odpowied-
niego wpisu w dzienniku budowy.

ODBIORY CZESCIOWE

Zgodnie z art. 654 Kodeksu cywilnego w braku odmiennego postanowie-
nia umowy inwestor obowigzany jest na zadanie wykonawcy przyjmowac
wykonane roboty czesciowo, w miare ich ukoriczenia, za zaptatg odpowied-
niej czesci wynagrodzenia.
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Celem tego przepisu jest zapewnienie wykonawcy mozliwosci otrzymywa-
nia wynagrodzenia w miare postepu prowadzonych prac. Przyjecie w umo-
wie o roboty budowlane okreslonego w art. 654 Kodeksu cywilnego spo-
sobu czesciowego rozliczenia robot nie powoduje zmiany zobowigzan stron
tej umowy. Przedmiotem zobowigzania wykonawcy jest oddanie catosci
obiektu, a nie jego poszczegdlnych czesci, zas przedmiotem zobowigza-
nia inwestora jest odebranie catego obiektu, jego catosciowe rozliczenie
i zaptata catego umoéwionego wynagrodzenia.

Odbiér czesciowy i zaptata czesci wynagrodzenia nie rozlicza stron z odpo-
wiedniej czesci robdt ze skutkiem wygasniecia w tej czesci ich zobowigzan
i nie pozbawia ich mozliwosci catosciowego rozliczenia robét po odda-
niu catosci obiektu przez wykonawce i przyjeciu przez inwestora badz
po definitywnym zakoriczeniu stosunku prawnego przed wykonaniem
catosci robét. Koncowe rozliczenie robét moze obejmowac juz odebrane
i rozliczone prace, a inwestor oraz wykonawca moga przy tym rozliczeniu
korygowac swoje stanowisko co do juz dokonanych rozliczen czesciowych.
Nie mozna wiec czes$ciowego rozliczenia rob6t dokonywanego po odda-
niu czesci robot w rozumieniu art. 654 Kodeksu cywilnego traktowac jako
wygasniecia zobowigzania w tej czesci.

Odbidr czesciowy robdt i zaptata za nie wynagrodzenia nie oznacza defini-
tywnego ich rozliczenia. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze jezeli do koncowego
rozliczenia robét nie dojdzie, nie oznacza to, ze wykonawcy nie przystuguje
zadne wynagrodzenie za prace wykonane. Bytoby tak w przypadku, gdyby
nie przedstawiaty one zadnej wartosci ze wzgledu na ich bardzo zig jakos¢
albo byty nieprzydatne z innych, obiektywnie ocenianych przyczyn. Przyjmo-
wanie kolejnych czesci budynku (obiektu budowlanego) nie ma charakteru
ostatecznego z tego wzgledu, ze zawsze konieczna jest pdzniejsza ocena
catego, gotowego juz rezultatu rob6t budowlanych. Zaptata wynagrodze-
nia za roboty budowlane ma zawsze charakter swiadczenia jednorazowego,
a wiec takze wtedy, gdy jego zapfata nastepuje czesciami — w zwigzku
z przyjmowaniem kolejnych czesci robét budowlanych. Przepis art. 654
Kodeksu cywilnego reguluje zagadnienie finansowania rob6t w toku i nie
chodzi w nim o odbiér kwitujacy wykonawce z odpowiedniej czesci robot
ze skutkiem wygasniecia w tej czesci zobowigzania, a chodzi o potwier-
dzenie przez inwestora faktu ukonczenia pewnego zakresu robé6t w celu
umozliwienia zaptaty odpowiedniej czesci wynagrodzenia. Nie mozna zatem
uzna¢, ze wobec zapfacenia przez inwestora czesci wynagrodzenia, takze
na podstawie faktur czesciowych, te czes¢ robét nalezy uznac za rozliczona.

0dbidr czesciowy robot

Rozliczenie robdt
dokonywane po oddaniu
czesci robot
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0dbidr koricowy
a przystapienie
do uzytkowania budynku

Przejecie robdt
w rozumieniu warunkow
kontraktowych FIDIC

ODBIORY | PRZEJECIA ROBOT REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE
WARUNKOW FIDIC

Przede wszystkim nalezy zwrdoci¢ uwage na réznice w pojeciach odbioru
na gruncie ustawy Prawo budowlane a przejecia rob6t w warunkach kon-
traktowych FIDIC.

Odbiér robot nalezy do obowigzkéw inwestora Do odbioru robét inwestor
przystepuje w nastepstwie zgtoszenia przez wykonawce gotowosci wyko-
nanych robét do odbioru.

Odbidr koncowy robét budowlanych nie uprawnia inwestora do przysta-
pienia do uzytkowania obiektu. Uzytkowanie jest mozliwe po uptywie ter-
minu na wniesienie sprzeciwu przez wtasciwy organ Nadzoru Budowlanego
wobec zawiadomienia o ukoriczeniu robét (lub po uzyskaniu zaswiadczenia
o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu) albo po uzyskaniu pozwole-
nia na uzytkowanie, jesli jest wymagane zgodnie z art. 55 ustawy Prawo
budowlane.

Natomiast przejeciem robét w rozumieniu warunkéw kontraktowych FIDIC
jest przypisana inzynierowi czynno$¢ potwierdzajgca wykonanie roboét
zgodnie z kontraktem, polegajaca na wystawieniu Swiadectwa przejecia
w ciggu 28 dni po przedtozeniu wniosku o jego wystawienie. Jesli swiadec-
two nie bedzie wystawione, a inzynier nie zgtosi zastrzezen, roboty uznaje
sie za przejete.

Przejecie robét (w rozumieniu warunkéw kontraktowych FIDIC) uprawnia
inwestora do ich uzytkowania przed zakorczeniem procesu inwestycyjnego.

Nalezy mie¢ wiec na uwadze, ze uprawnienie to moze doprowadzic
do naruszenia przepiséw ustawy Prawo budowlane i w konsekwencji
do podjecia stosownych czynnosci przez Nadzér Budowlany — w przypadku
stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
€zesCi z naruszeniem przepisow art. 54 i 55 ustawy Prawo budowlane organ
Nadzoru Budowlanego wymierza kare z tytutu nielegalnego uzytkowania
obiektu budowlanego.

Zgodnie z klauzula 10.1 warunkéw kontraktowych FIDIC inwestor przej-
muje roboty lub ich odcinki (rozumiane jako funkcjonalnie wyodrebnione

Maj 2018



4.1. Odbidr roboét budowlanych

strona 9

obiekty), wykonane zgodnie z kontraktem i jego zmianami, w drodze wysta-
wienia Swiadectw przejecia.

Whniosek o wystawienie swiadectwa nie moze by¢ ztozony wczesniej niz
na 14 dni przed przewidywanym osiggnieciem przez zgtaszane roboty goto-
wosci do ich przejecia.

Swiadectwo wystawia sie w terminie do 28 dni od ztozenia wniosku wyko-
nawcy. Inzynier w tym terminie powinien wystawi¢ swiadectwo zawierajace:

= date ukonczenia robdt,
= oswiadczenie o ich wykonaniu zgodnie z kontraktem i jego zmianami,

= okreslenie zakresu zalegtych robot lub wad, ktére nie wptywajg na uzyt-
kowanie przejetych obiektéw w zgodzie z zamierzonym sposobem uzyt-
kowania.

W przypadku odrzucenia wniosku inzynier jest zobowigzany okresli¢ zakres
robét niezbednych do usuniecia niezgodnosci przedmiotu przejecia z kon-
traktem oraz wykrytych usterek uniemozliwiajacych uzytkowanie przejmo-
wanych obiektéw lub ich czesci zgodnie z przeznaczeniem. Po ukoriczeniu
tych robo6t wykonawca moze ponownie ztozy¢ wniosek o wystawienie swia-
dectwa przejecia.

Na podstawie klauzuli 10.2 warunkéw kontraktowych FIDIC inzynier moze
wystawiac¢ odrebne $wiadectwa przejecia dla kazdej czesci robot statych.

W tym przypadku przed wystawieniem Swiadectwa przejecia inwestor jest
uprawniony jedynie do czasowego uzytkowania wykonanych robét w spo-
s6b uzgodniony miedzy stronami lub przewidziany kontraktem.

Przejecie robot czesciami nie zwalnia wykonawcy z przeprowadzenia prob
koncowych, ktére powinny by¢ ukonczone przed uptywem czasu na zgta-
szanie wad. W sprawozdaniu z prob nalezy uwzgledni¢ wptyw uzytkowa-
nia robot przez inwestora na uzyskane wyniki, a jezeli skutkiem przejecia
i uzytkowania robot beda uszkodzenia i usterki, wykonawcy przystuguje
roszczenie o zwrot kosztéw ich usuniecia i zmiane termindw.

Swiadectwa przejecia odcinkéw lub czesci robét nie stanowig potwierdze-
nia, ze wykonawca odtworzyt powierzchnie gruntu lub inne powierzch-

Swiadectwo przejecia

Swiadectwa przejecia
odcinkow lub czesci robot
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Przekazanie
wiascicielowi lub
zarzadcy dokumentadji
budowy i dokumentagji
powykonawczej

nie $wiadczace o uporzadkowaniu terenu budowy. Uporzadkowanie tego
terenu i przylegtych nieruchomosci powinno by¢ stwierdzone w koricowym
Swiadectwie przejecia robot.

Swiadectwa przejecia robét nie sg wymienione w dokumentach stanowia-
cych dokumentacje budowy zdefiniowanych w art. 3 pkt 13 ustawy Prawo
budowlane. Nalezy je traktowac¢ jako odpowiedniki protokotéw odbioru
robot, ktoére réwniez nie uprawniaja do uzytkowania obiektéw przez inwe-
stora przed prawidtowym (zgodnym z przepisami ustawy Prawo budow-
lane) ukonczeniem procesu budowlanego.

Zgodnie z art. 60 ustawy Prawo budowlane po zakonczeniu budowy inwe-
stor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wiascicielowi
lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy i dokumentacje powyko-
nawcza (w tym protokoty odbioréw). Przekazaniu podlegaja rowniez inne
dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instruk-
cje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym
obiektem.

Dokumentacje budowy oraz dokumenty techniczne robét budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania wiasciciel lub zarzadca
majg obowiazek przechowywac przez caty okres istnienia obiektu budow-
lanego.

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2017 .,
poz. 459 z pézn. zm.).

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2017 r,,
poz. 1332 z pdzn. zm.).

Autor: Rafat Lewandowski
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