
w zarządzaniu nieruchomościami

Doradca prawny

W małej wspólnocie mieszka-
niowej do podjęcia czynności 
zmierzającej do zachowania 
wspólnego prawa wymagany 
jest brak sprzeciwu pozostałych 
właścicieli lokali. Proszę o in-
formację, w jaki sposób należy 
udowodnić, że takiego sprzeci-
wu nie wniesiono. Czy powia-
domienie członków wspólnoty 
o  zamiarze wykonania okreś- 
lonej czynności i brak reakcji 
z  ich strony można uznać za 
brak sprzeciwu?

Mała wspólnota
Jeżeli liczba lokali wyodrębnio-
nych i lokali niewyodrębnionych, 
należących nadal do dotychcza-
sowego właściciela, nie jest więk-
sza niż siedem, do zarządu nie-
ruchomością wspólną mają odpo-
wiednie zastosowanie przepisy 
Kodeksu cywilnego i Kodeksu 
postępowania cywilnego o współ-
własności. W języku potocznym 
takie wspólnoty nazywa się mały-
mi wspólnotami mieszkaniowymi, 

W jakim terminie od odbioru 
listu poleconego od właściciela 
lokalu, z żądaniem wydania ko-
pii wielu dokumentów, zarząd 
wspólnoty ma udzielić odpowie-
dzi na piśmie? Czy we wspólno-
cie mieszkaniowej mają zastoso-
wanie przepisy wynikające z Ko-
deksu postępowania cywilnego 
(k.p.a.)?

Zarząd ma obowiązek informo-
wać właścicieli o określonych zda-
rzeniach, na przykład o uchwale 
podjętej z udziałem głosów zbie-

ranych indywidualnie. Ponadto, 
zgodnie z  art. 32 ustawy o włas- 
ności lokali, o zebraniu właścicieli  
zarząd lub zarządca, któremu za-
rząd nieruchomością wspólną po-
wierzono, zawiadamia każdego 
właściciela lokalu na piśmie przy-
najmniej tydzień przed terminem 
zebrania. W zawiadomieniu należy 
podać dzień, godzinę, miejsce i po-
rządek obrad. W wypadku zamie-
rzonej zmiany we wzajemnych pra-
wach i  obowiązkach właścicieli lo-
kali należy wskazać treść tej zmiany. 
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