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Podatek VAT w interpretacjach
i wyrokach sadowych

Z dniem 1 maja 2004 r. Rzeczpospolita Polska stala si¢ czlonkiem Unii Europejskiej. Do swoje-
go porzadku prawnego przyjeliSmy wowczas dorobek unijny i Széstg Dyrektywe VAT. Od tego
czasu polska ustawe o VAT nowelizowano 60 razy. Liczne zmiany niewatpliwie utrudniaja
stosowanie przepisow podatkowych w praktyce. Naprzeciw tym problemom wychodzj inter-
pretacje podatkowe oraz orzecznictwo sadowe. Ponizej przedstawiono najwazniejsze sposrod
nich, ktorych znajomos¢ powinna ulatwic biezaca prace stuzb finansowo-ksiegowych.

Zwolnienie dla oplat pobieranych przez
spoldzielnie

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (dalej: ustawa VAT),
zwolnione od podatku sg czynnos$ci wykonywane
na rzecz cztonkéw spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, cztonkow
spoldzielni bedacych wlascicielami lokali mieszkal-
nych lub na rzecz wlascicieli lokali mieszkalnych
niebedacych czltonkami spétdzielni, za ktére sg po-
bierane oplaty, zgodnie z art. 4 ust. 1, 2, 4 i 5 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszka-
niowych (dalej: usm). W tym miejscu nalezy pod-

——>» WAZNE!

Zwolnione od podatku sg czynno$ci wykonywane na rzecz
cztonkow spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali mieszkalnych, cztonkéw spétdzielni be-
dacych wladcicielami lokali mieszkalnych lub na rzecz
wiascicieli lokali mieszkalnych niebedacych czionkami
spoldzielni, za ktore sa pobierane opfaty.

kresli¢, ze zwolnienie od podatku od towarow i ustug
odnosi si¢ do czynnosci zwigzanych z lokalami miesz-
kalnymi. Zwolnienie dotyczy wylacznie czynnosci
- za ktdre sg pobierane oplaty - zwigzanych z loka-
lami mieszkalnymi; nie dotyczy za$ czynnosci zwig-
zanych z lokalami uzytkowymi. Uogdlniajac, mozna
stwierdzi¢, ze oplaty te sa zwigzane z pokryciem wy-
datkow na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci

—) UWAGA!

Zwolnienie dotyczy wylacznie czynnosci — za ktore sg po-
bierane oplaty - zwiazanych z lokalami mieszkalnymi; nie
dotyczy za$ czynnosci zwigzanych z lokalami uzytkowymi.

——>» WAZNE!

Na gruncie podatku dochodowego od 0séb prawnych
zwolnione z tego podatku sg tylko przychody z gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi, ale wylacznie od cztonkow
spotdzielni.

w cze$ciach przypadajacych na poszczegélne loka-
le, a takze stanowigcych mienie spétdzielni, wydatki
dotyczace zobowigzan spétdzielni, wptaty na fundusz
remontowy, a ponadto dotycza dziatalnosci spotecz-
nej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spot-
dzielnie. Zgodnie z wyrokami NSA (z dnia 29 stycznia
2008 r., sygn. akt: I FSK 155/07 i z dnia 11 marca
2011 r., sygn. akt: I FSK 447/10), zwolnieniu z VAT
podlegaja czynnosci wykonywane na rzecz czton-
kow spoétdzielni mieszkaniowych oraz 0séb niebeda-
cych czlonkami, jezeli pobierane przez te spdtdzielnie
oplaty dotycza samodzielnych lokali mieszkalnych
(wraz z pomieszczeniami pomocniczymi). Co istotne,
zwolnienie to dotyczy tez osob niebedacych czlonka-
mi spétdzielni, ktére na przyklad posiadaja prawo od-
rebnej wlasnosci (po noweli z 2017 r. posiadacze praw
spotdzielczych sa cztonkami spoldzielni z mocy usm).
Natomiast na gruncie podatku dochodowego od oséb
prawnych zwolnione z tego podatku sg tylko przychody
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ale wytacznie
od czlonkow spoétdzielni. Jak widaé: dwa podatki i roz-
ne podejscie do optat od niecztonkéw. To na pewno nie
ulatwia pracy dzialom ksiegowym.

Dostawy energii cieplnej dokonywane przez spoi-
dzielnie do lokali mieszkalnych sg czynnosciami, za kto-
re pobiera si¢ oplaty, zgodnie z art. 4 ust. 1, 2, 4 usm,
a w konsekwencji sa one zwolnione z opodatkowania
VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 11 ustawy VAT,
co potwierdza wyrok NSA z dnia 29 listopada 2013 .
(sygn. akt: I FSK 1677/12).
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Nalezy jednak pamietac, ze art. 43 ust. 1 pkt 11 ustawy
o VAT wylacza z opodatkowania podatkiem od towaréow
i ustug $cisle okreslony krag podmiotéw, tj.: cztonkow
spotdzielni, ktérym przystuguje spdtdzielcze prawo
do lokali mieszkalnych, cztonkéw spotdzielni bedacych
wlascicielami lokali mieszkalnych oraz wlascicieli lokali
mieszkalnych niebedacych cztonkami spétdzielni. Przepis
ten nie wskazuje natomiast czlonkéw spotdzielni ocze-
kujacych na ustanowienie na ich rzecz odrebnego pra-
wa wlasnosci lokali (ekspektatywa), ktorym wczesniej
przekazano te lokale do dyspozycji. Oznacza to, ze nie
ma podstaw prawnych do przyjecia stanowiska, ze oplaty
pobierane za korzystanie z lokali mieszkalnych od czton-
kow spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich
rzecz prawa odrebnej wlasnosci tych lokali, sa zwolnione
z podatku od towardw i ustug na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 11 ustawy VAT. Tak tez orzekt Wojewodzki Sad Ad-
ministracyjnego w Gdansku w wyroku z dnia 21 kwietnia
2009 r. (sygn. akt: I SA/Gd 166/09).

——>» WAZNE!

Artykul 43 ust. 1 pkt 11 ustawy o VAT wytacza z opodatko-
wania podatkiem od towaréw i ustug $ciéle okreslony krag
podmiotéw, tj.: cztonkéw spétdzielni, ktérym przystugu-
je spotdzielcze prawo do lokali mieszkalnych, cztonkéw
spotdzielni bedacych wlascicielami lokali mieszkalnych
oraz wlascicieli lokali mieszkalnych niebedacych cztonka-
mi spétdzielni. Przepis ten nie wskazuje natomiast czton-
kéw spotdzielni oczekujacych na ustanowienie na ich rzecz
odrebnego prawa wlasno$ci lokali (ekspektatywa), ktérym
wczedniej przekazano te lokale do dyspozycji.

Przedmiotem dzialalnosci spotdzielni jest row-
niez prowadzenie dziatalno$ci kulturalno-o$wiato-
wej za posrednictwem osiedlowych doméw kultury,
w ktérych organizowane sg zajecia taneczne, muzycz-
ne, plastyczne, sportowe i inne. Cztonkowie spétdzielni
(oraz osoby niebedace cztonkami spdtdzielni) sg obo-
wigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni. Dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa
finansowana jest: z oplat, o ktérych mowa w art. 4 usm,
wplywami z dziatalnosci gospodarczej spéldzielni
(np. wynajem lokali uzytkowych), jak réwniez z optat
pobieranych od uczestnikéw za udzial w zajeciach (czgs-
ciowa odplatnos¢). W przypadku gdy za zajecia kul-
turalno-o$wiatowe organizowane w domach kultury
pobierane s3 od uczestnikdéw oplaty, to nie s3 one opla-
tami, o ktérych mowa w art. 4 usm, poniewaz sg ,,opla-
tami indywidulnymi” pobieranymi od uczestnikéw tych
zaje¢. Zatem nie korzystaja one ze zwolnienia zawarte-

go wart. 43 ust. 1 pkt 11 ustawy VAT. Takie stanowisko
zajal Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w inter-
pretacji z 7 czerwca 2018 r. (sygnatura 0112-KDIL1-
-3.4012.211.2018.2.KB).

Opodatkowanie oplat pobieranych

przez spoldzielni¢ od czlonka, ktory
wynajmuje swoj lokal mieszkalny najemcy,
ktory wykorzystuje go do prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej

W praktyce wystepuja sytuacje, w ktorych czton-
kowie spoétdzielni wynajmuja lokale mieszkalne.
Przyjrzyjmy sie takiej sytuacji: cztonek spotdzielni
wynajmuje lokal mieszkalny najemcy, ktéry wyko-
rzystuje go do prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej. Czlonek spoéldzielni posiadajacy spdldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu zlozyl o$wiadczenie,
ze nie zamieszkuje w lokalu, ktéry zostal wynajety
na cele dzialalnosci gospodarczej, sam wynajem loka-
lu nie jest prowadzony w ramach dziatalnosci gospo-
darczej, a w ramach zarzadu majgtkiem prywatnym.
W takim stanie faktycznym pojawila si¢ watpliwos¢,
czy do oplat pobieranych przez spétdzielnie - zgod-
nie z art. 4 usm - od czlonka, ktéry wynajmuje swoj
lokal mieszkalny najemcy, ktéry wykorzystuje go
do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, znajdzie
zastosowanie zwolnienie przewidziane w art. 43 ust. 1
pkt 11 ustawy o VAT. Zgodnie z interpretacja Dyrek-
tora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 2 marca
2018 r. (sygnatura 0114-KDIP1-3.4012.84.2018.1.JG),
w rozpatrywanej kwestii nie mozna zastosowac zwol-
nienia z art. 43 ust. 1 pkt 11 ustawy VAT do oplat

——>» WAZNE!

Sam fakt, ze czlonek spétdzielni posiada wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego nie powoduje automatycz-
nie, ze oplaty pobierane przez spétdzielnie mogg korzystaé
ze zwolnienia od podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 11
ustawy VAT. Istotne jest, Ze lokal ten nie jest zamieszkaty
przez cztonka spétdzielni, lecz wykorzystywany przez na-
jemce do celow dziatalno$ci gospodarcze;.

pobieranych przez spétdzielnie od jej cztonka, wynaj-
mujacego swoj lokal mieszkalny najemcy, ktéry wyko-
rzystuje go do prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;.
Przedmiotowy lokal nie stuzy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych. Sam fakt, ze czlonek spétdzielni
posiada wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalne-
go nie powoduje automatycznie, ze optaty pobiera-
ne przez spoldzielni¢ moga korzysta¢ ze zwolnienia

www.mieszkanie-i-wspolnota.pl
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od podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 11 usta-
wy VAT. Istotne jest, ze lokal ten nie jest zamieszka-
ty przez cztonka spoétdzielni, lecz wykorzystywany
przez najemce do celow dziatalnosci gospodarczej.

Zwolnienie dla oplat pobieranych

przez spoldzielnie od wlascicieli lokali

we wspodlnotach mieszkaniowych za biezace
utrzymanie mienia spotdzielni (drég
wewnatrzosiedlowych)

Spoldzielnia niejednokrotnie zarzadza zasobami
obcymi, tj. wspolnotami mieszkaniowymi. Wspdlno-
ty te sa polozone w obrebie osiedli spétdzielni, a dro-
gi wewnatrzosiedlowe aczace wspdlnoty z drogami
publicznymi nalezg do spétdzielni. Z drég korzysta-
ja tez wlasciciele lokali we wspdlnotach. W zwigzku
z tym, ze spéltdzielnia jest posiadaczem mienia, to po-
nosi koszty biezacego utrzymania drég wewnetrznych
(np. podatek gruntowy, oplata za wieczyste uzytkowa-
nie terenu, koszty sprzatania catego pasa drogowego,
zimowego utrzymania drdg oraz koszty zarzadzania).
W takim stanie faktycznym powstata watpliwos¢ — czy
oplata za biezace utrzymanie mienia spétdzielni stuza-
cego wlascicielom wspolnot mieszkaniowych, w ktérych
spoldzielnia nie posiada zadnych lokali wlasnych, obcig-
zajaca wlacicieli tych wspdlnot, powinna by¢ obcigzo-
na podatkiem od towaréw i ustug na zasadach ogélnych
VAT 23%, czy by¢ zwolniona z VAT?

—>» UWAGA!

W zwigzku z tym, ze spoldzielnia jest posiadaczem mienia,
to ponosi ona koszty biezacego utrzymania drog wewnetrz-
nych (np. podatek gruntowy, oplata za wieczyste uzytko-
wanie terenu, koszty sprzatania calego pasa drogowego,
zimowego utrzymania drog oraz koszty zarzadzania).

Jak stanowi art. 241 ust. 1 usm, wiekszo$¢ wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomodci, obliczana wedlug wielkosci udzia-
téw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nie-
ruchomoscia wspolna beda mialy zastosowanie przepi-
sy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Do podjecia uchwatly stosuje si¢ odpowiednio przepi-
sy tej ustawy. Natomiast zgodnie z art. 241 ust. 6 usm,
od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlascicie-
le lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwig-
zanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spo6ldzielni, ktore sg przeznaczo-
ne do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszku-

jace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie
zawartej ze spoltdzielnia umowy. Zatem obowiazek par-
tycypowania przez wlascicieli lokali w kosztach utrzy-
mania nieruchomosci stanowigcych mienie spo6idzielni
nie moze wygasna¢, pomimo zaprzestania stosowania
przepisow ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
gdyz nadal korzystaja oni z nieruchomosci spétdzielni.
Jednoczes$nie przepisy ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych nie uzalezniaja istnienia tego obowiazku
od administrowania przez spétdzielni¢ mieszkaniowa
nieruchomoscia nalezacg do wtascicieli lokali stanowig-
cych wspdlnote mieszkaniows.

——» WAZNE!
Opfaty pobierane przez spéldzielnie od wiascicieli wspdl-
not mieszkaniowych za biezace utrzymanie mienia spoét-
dzielni - drég wewnetrznych na osiedlu - korzystaja ze
zwolnienia od podatku od towardw i ustug na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 11 ustawy VAT.

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpre-
tacji z dnia 18 wrzesnia 2018 r. (sygnatura 0111-KDIB3-
-1.4012.570.2018.1.RSZ) zajal stanowisko, ze oplaty
za biezace utrzymanie mienia spétdzielni — drég we-
wnatrzosiedlowych - pobierane od wiascicieli wspolnot
zgodnie z art. 241 ust. 6 usm maja charakter oplat, o kto-
rych mowa w art. 4 ust. 4 tej ustawy. Pomimo ze wy-
odrebnione lokale nie stanowig zasobdéw spotdzielni,
przepis art. 241 ust. 6 usm stanowi, ze od dnia powstania
wspoélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 obowig-
zani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploata-
¢ja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego ko-
rzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym bu-
dynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielniag
umowy. W konsekwencji powyzszego, oplaty pobierane
przez spoldzielni¢ od wlascicieli wspolnot mieszkanio-
wych za biezgce utrzymanie mienia spétdzielni - drog
wewnetrznych na osiedlu - korzystaja ze zwolnienia
od podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 11 ustawy VAT.

Bezumowne korzystanie z lokalu

Jesli po zakonczeniu umowy dotychczasowy najemca
nadal uzytkuje lokal za zgoda wlasciciela, placac z tego
tytutu okreslone kwoty, to nalezy uwzgledni¢ w takim
przypadku zapis art. 674 Kodeksu cywilnego. W mysl
tego przepisu, jezeli po uptywie terminu oznaczonego
w umowie albo w wypowiedzeniu najemca uzywa nadal
rzeczy za zgoda wynajmujacego, poczytuje si¢ w razie
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watpliwosci, ze najem zostal przedtuzony na czas nie-
oznaczony. Taka sytuacja wskazuje na kontynuacj¢ do-
tychczasowego stosunku zobowigzaniowego, ktory
podlegat i dalej podlega opodatkowaniu VAT.

——>» WAZNE!

Jesli po zakoniczeniu umowy dotychczasowy najemca na-
dal uzytkuje lokal za zgoda wlasciciela, placac z tego tytu-
tu okreglone kwoty, to poczytuje si¢ w razie watpliwosci, ze
najem zostal przediuzony na czas nieoznaczony.

Natomiast w przypadku bezumownego korzysta-
nia z lokalu bez zgody jego wlasciciela (ani wyraznej,
ani dorozumianej) organy podatkowe i sady uznaja,
ze czynnos¢ ta nie stanowi transakcji opodatkowanej
VAT. Takze zaplata odszkodowania z tytulu bezumow-
nego korzystania z budynku nie jest czynnoscig podle-
gajaca opodatkowaniu VAT. W przyktadowej sprawie
(wyrok z 15 stycznia 2015 r., sygn. akt: I FSK 1980/13)
NSA wyjasnil, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy
o VAT opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug
podlegaja odptatna dostawa towaréw i odptatne $wiad-
czenie ustug na terytorium kraju. Stosownie do ogélnej
reguly wyrazonej w art. 7 ust. 1 ustawy o VAT przez do-
stawe towardw rozumie si¢ przeniesienie prawa do roz-
porzadzania towarami jak wlasciciel. Z kolei zgodnie
z art. 8 ust. 1 ustawy o VAT przez §wiadczenie uslug,
o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie si¢ kaz-
de $wiadczenie na rzecz osoby fizycznej, osoby praw-
nej lub jednostki organizacyjnej niemajacej osobowosci
prawnej, ktore nie stanowi dostawy towaréw w rozu-
mieniu art. 7. Podzial czynnosci podlegajacych opo-
datkowaniu na dostawe towaréw i $wiadczenie ustug
nie oznacza jednak, iz kazde przesuniecie czy rozli-
czenie okreslonych wartosci ekonomicznych pomie-
dzy dwoma réznymi podmiotami moze zosta¢ uznane
za $wiadczenie ustug, jesli nie stanowi dostawy towardw.
O ustugach za wynagrodzeniem, w rozumieniu ustawy
o VAT, mozna moéwic jedynie w sytuacji, kiedy wyko-
nywane s3 w ramach umowy zobowigzaniowej, a jedna
ze stron transakcji moze by¢ uznana za bezposredniego
beneficjenta ustugi. Przy czym zwigzek pomiedzy otrzy-
mywang platnoscia a $wiadczeniem na rzecz dokonuja-
cego platnosci musi mie¢ charakter bezpo$redniina tyle
wyrazny, aby mozna powiedzie¢, ze platnos¢ nastepu-
je w zamian za to $wiadczenie. Nie mozna zatem mo-
wi¢ o odptatnym $wiadczeniu ustug w rozumieniu art. 8
ustawy o VAT, w sytuacji kiedy spotka akcyjna korzysta
zaréwno z nieruchomosci gruntowych spoétdzielni, jak
i jej pomieszczen bezumownie. Nie oznacza to bowiem,
iz ma miejsce dorozumiana zgoda, a zatem, iz istnie-

je milczaca umowa pomiedzy stronami. Takze stwier-
dzenie co do niepodjecia zadnych dziatan zmierzajacych
do niekorzystania przez spotke z nieruchomosci grun-
towych i pomieszczen spétdzielni nie oznacza istnie-
nia dorozumianej zgody na taki stan rzeczy, a przez
to istnienie milczacej umowy. Zwlaszcza kiedy wtasci-
ciel gruntu podejmuje wszelkie dostepne prawem dzia-
tania dla odzyskania posiadania gruntu nie obcigzonego
okreslonymi wadami. Tym samym oplata za bezumow-
ne korzystanie z cudzego mienia — z uwagi na swdj od-
szkodowawczy charakter i sposéb ustalania — nie moze
by¢ uznana za wynagrodzenie za ustuge, nie ma tu bo-
wiem charakteru ekwiwalentno$ci.

Odszkodowanie za wczesniejsze rozwiazanie
umowy najmu

Generalnie kary umowne i odszkodowania nie
podlegaja opodatkowaniu VAT. Wyjatkiem od tej re-
guly jest wynagrodzenie za wcze$niejsze rozwigzanie
umowy, mimo ze stanowi swego rodzaju kar¢ umow-
na. W praktyce zdarzajg sie¢ takie sytuacje, kiedy do-
chodzi do wczesniejszego rozwigzania umowy najmu,

——>» WAZNE!

Generalnie kary umowne i odszkodowania nie podlegaja
opodatkowaniu VAT. Wyjatkiem od tej reguly jest wyna-
grodzenie za wcze$niejsze rozwigzanie umowy, mimo Ze

stanowi swego rodzaju kare umowna.

za co pobierane jest pewnego rodzaju odszkodowanie.
NSA w wyroku z dnia 21 czerwca 2017 r. (sygn. akt:
I FSK 1868/15) uznal, ze odszkodowanie ma na celu na-
prawienie wyrzadzonej szkody, a sam fakt wcze$niejsze-
g0 rozwigzania umowy najmu za porozumieniem stron
nie daje podstaw do twierdzenia o wystgpieniu szkody,
bowiem odszkodowanie za niewykonanie lub nienalezy-
te wykonanie zobowigzania musi wigzac si¢ z powstala
szkodg, a samo rozwigzanie umowy nie rodzi obowigz-
ku zaplaty odszkodowania. Sprawa dotyczyla podatni-
ka, ktéry wskazal, ze we wrzesniu 2008 r. zawarl umowe
z instytucja finansowa na najem lokalu do listopada
2019 r. Instytucja finansowa w zwigzku z pozyskaniem
nowego lokalu zaproponowata wcze$niejsze rozwigzanie
umowy najmu i wyplate odszkodowania. Umowa naj-
mu nie zawierala postanowien dotyczacych mozliwosci
wczesniejszego jej rozwigzania. Strony zawarly porozu-
mienie w kwestii wyplaty odszkodowania w zwiazku
z niedotrzymaniem warunkéw umowy najmu, uzgad-
niajac kwote odszkodowania. W ocenie podatnika uzy-
skanie odszkodowania nie zawiera si¢ w czynnosciach
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wymienionych w art. 5 ust. 1 ustawy o VAT, a tym sa-
mym nie podlega opodatkowaniu VAT. NSA byt innego
zdania, tj. wyplacona na podstawie porozumienia stron
kwota - chociaz nazwana zostala odszkodowaniem
- stanowi w swojej istocie rozliczenie z tytulu umowy
najmu, rodzaj ,odstepnego’, zaplate za prawo do weczes-
niejszego wycofania si¢ z umowy. Objeta zatem jest po-
datkiem VAT i powinna by¢ dokumentowana faktura.
O tym, ze w wystepujacych okolicznosciach faktycz-
nych nie mamy do czynienia z odszkodowaniem, kto-
re ma na celu naprawienie szkody, przemawia to, ze sam
fakt wezedniejszego rozwigzania umowy nie daje jeszcze
podstaw do twierdzenia o wystgpieniu szkody. W tej sy-
tuacji, zdaniem NSA, Minister Finansow stusznie uznat,
ze co do skutkow na gruncie ustawy o VAT, zawarte po-
miedzy stronami porozumienie jest wzajemnym po-
rozumieniem z elementem ekwiwalentnosci. Podatnik
bowiem, zawierajac porozumienie godzi si¢ na wczes-
niejsze rozwigzanie umowy, a w zamian otrzymuje wy-
nagrodzenie w postaci otrzymanej kwoty nazwanej
odszkodowaniem, czyli dokonuje czynnosci wymienio-
nej wprost w art. 8 ust. 1 ustawy o VAT, ktora podlega
opodatkowaniu VAT.

Stawka VAT przy uslugach budowlanych
nabywanych przez wspolnoty i spoldzielnie

Stawke VAT w wysokosci 8% stosuje si¢ do dosta-
wy, budowy, remontu, modernizacji, termomodernizacji
lub przebudowy obiektéw budowlanych badz ich cze-
$ci zaliczonych do budownictwa objetego spotecznym
programem mieszkaniowym. Wynika to z art. 41 ust. 12
ustawy o VAT. Przez budownictwo rozumie si¢: obiekty
budownictwa mieszkaniowego lub ich cz¢sci, z wylacze-
niem lokali uzytkowych, oraz lokale mieszkalne w bu-
dynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych w PKOB
w dziale 12, a takze obiekty sklasyfikowane w klasie
ex 1264 — wylacznie budynki instytucji ochrony zdrowia
$wiadczacych ustugi zakwaterowania z opieka lekarska
i pielegniarska, zwlaszcza dla ludzi starszych i niepelno-
sprawnych. Przy czym do budownictwa objetego spo-
tecznym programem mieszkaniowym nie zalicza sie:
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych po-
wierzchnia uzytkowa przekracza 300 m?® i lokali miesz-
kalnych, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza
150 m?. W przypadku budynkéw (lokali) o powierzchni
przekraczajacej wskazane limity, 8% stawke VAT stosuje
sie tylko do czesci podstawy opodatkowania, odpowia-
dajacej udzialowi powierzchni uzytkowej kwalifikujacej
sie do budownictwa objetego spolecznym programem
mieszkaniowym w catkowitej powierzchni uzytkowe;.

Tak wiec dla zastosowania 8% stawki VAT istotne zna-
czenie maja dwa elementy, a mianowicie: zakres wyko-
nanych robét, tj. muszg one dotyczy¢ budowy, remontu,
modernizacji, termomodernizacji, przebudowy domoéw
(mieszkan) lub ich dostawy, oraz klasyfikacja obiektow,
w ktorych te roboty zostaly wykonane, tj. budynki lub
ich czedci muszg by¢ zaliczane do budownictwa objete-
go spolecznym programem mieszkaniowym.

» WAZNE!

Stawke VAT w wysokosci 8% stosuje si¢ do dostawy, bu-
dowy, remontu, modernizacji, termomodernizacji lub
przebudowy obiektéw budowlanych badz ich czesci za-
liczonych do budownictwa objetego spotecznym progra-
mem mieszkaniowym.

Ustugi remontowe dotyczace budynku mieszkalne-
go sklasyfikowanego w PKOB 11, w ktérym znajduje
sie takze czes¢ ustugowa, opodatkowane beda takze 8%
stawka VAT. Tak tez uznajg organy podatkowe. Przy-
ktadowo, Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
w interpretacji indywidualnej z dnia 12 czerwca 2017 r.,
(sygnatura nr 0114-KDIP1-1.4012.135.2017.1.RR), wy-
jasnil, ze preferencyjna stawka VAT ma zastosowanie
do wskazanych w przepisach czynnosci dotyczacych
obiektéw budownictwa mieszkaniowego. Decydujace
znaczenie ma, co jest przedmiotem sprzedazy, czy po-
datnik dokonuje dostawy towarow, czy $wiadczy ustu-
ge oraz czy czynno$¢ wykonywana przez niego miesci
sie w zakresie czynnosci wymienionych w art. 41 ust. 12
ustawy o VAT. Zastosowanie prawidlowej stawki VAT,
zdaniem organu, uzaleznione jest takze od postano-
wienn umowy na wykonanie rob6t budowlanych. Jezeli
przedmiotem umowy beda roboty budowlane w budyn-
kach mieszkalnych (PKOB 11) jako calo$ci, to nalezna
bedzie 8% stawka VAT. Stawka 8% VAT ma zastosowa-
nie réwniez do prac wykonywanych w cze$ciach wspdl-
nych znajdujacych sie w budownictwie mieszkaniowym,
np. na dachach, klatkach schodowych itp. Zatem jeze-
li dane czynnosci s3 wykonywane wewnatrz budynku
(a nie poza bryta tego budynku) oraz w czesciach wspol-
nych dla catego budynku, to beda one podlegaly opodat-
kowaniu 8% stawka VAT.

Stwierdzi¢ nalezy, ze w definicji obiektéw budow-
nictwa mieszkaniowego nie mieszczg si¢ elementy
infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszka-
niowemu. Oznacza to, ze stawka preferencyjna, przewi-
dziana ww. przepisami art. 41 ust. 12 w zwigzku z art. 41
ust. 2 i art. 146a pkt 2 ustawy VAT, dotyczy czynnosci
w nich wymienionych wykonywanych wytacznie w bu-
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dynkach, rozumianych jako obiekty budowlane wraz
z wbudowanymi w bryle budynku instalacjami i urza-
dzeniami technicznymi. Stawki tej ustawodawca nie
przewidzial dla ww. czynnosci wykonywanych poza
tymi obiektami, w tym réwniez dotyczacych elementow
infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkanio-
wemu. W konsekwencji, do ustug wykonywanych poza
bryla budynku zastosowanie ma stawka podatku w wy-
sokosci 23%.

Stawka VAT do montazu aparatury
fotowoltaicznej

Kwestia ta byfa przedmiotem interpelacji poselskiej
nr 22718 posta Bartlomieja Stawiarskiego z 30 maja
2018 r. do Ministra Finanséw. Posel zwrocil uwage
na praktyke, zgodnie z ktora sprzedaz (i instalacja) pa-
neli oraz aparatury fotowoltaicznej osobom fizycznym
na cele prywatne jest objeta stawka 8%, jezeli te pane-
le i towarzyszaca im aparatura zostang zainstalowane
na budynku mieszkalnym (np. na dachu). Natomiast
jezeli instalacja fotowoltaiczna zostanie posadowiona
na dzialce obok budynku - stawka VAT wynosi 23%.
Zdaniem posta zréznicowanie stawek VAT w zaleznosci
od miejsca instalacji powoduje swojego rodzaju dyskry-
minacjg 0sob, ktore nie moga wykonac takiej instala-
cji na dachu z powoddéw konstrukeyjnych lub z powodu
niekorzystnego nastonecznienia dachu. Osoby te musza
bowiem zaplaci¢ wyzszg ceng za taka samg instalacje fo-
towoltaiczng tylko z uwagi na miejsce jej montazu. Ta-
kie zréznicowanie stawek VAT nie wptywa korzystnie
na zwigkszenie popularnosci wykorzystania ,czystej”
energii stonecznej. W zwiazku z powyzszym, poset za-
pytat Ministra Finansow: czy istnieje mozliwos¢ objecia
8% stawkg VAT zakupu i instalacji paneli oraz aparatury
fotowoltaicznej przez osoby fizyczne, na wlasne potrze-
by, posadowionej na gruncie obok budynku?

Podsekretarz Stanu w Ministerstwie Finanséw w od-
powiedzi na postawione w interpelacji poselskiej pyta-
nie wskazal, ze prace montazowe dotyczace instalacji
zakupionych paneli fotowoltaicznych oraz aparatury
fotowoltaicznej moga korzystac z preferencyjnej staw-
ki podatku, jednakze pod warunkiem, ze dotyczg bryty
budynku spetniajacego definicj¢ budynku objetego spo-
tecznym programem mieszkaniowym. W konsekwen-
cji wskazane prace jako dotyczace tego, co znajduje si¢
poza budynkiem, nie moga korzysta¢ z opodatkowania
8% stawka VAT. Powyzsze, zdaniem Podsekretarza Sta-
nu, znajduje potwierdzenie w uchwale Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 3 czerwca 2013 r., (sygn. akt:

I FPS 7/12). Sad przedstawil w niej poglad, ze 8% stawka
VAT nie moze mie¢ zastosowania do robét dotyczacych
obiektow budownictwa mieszkaniowego wykonywa-
nych poza budynkiem. Podsekretarz zwrécil uwage,
ze uzasadniajac swoje stanowisko NSA, wskazal, ze -
zgodnie z definicja stownikowa, jak i definicja zawarta
w PKOB - budynek ,,nie obejmuje swoim zakresem zad-
nych innych elementéw i obiektéw, z nim funkcjonalnie
powigzanych, w szczegdlnosci objetych pojeciem infra-
struktury towarzyszacej”. Zatem wszystko, co znajdu-
je si¢ poza budynkiem jest infrastrukturg towarzyszaca
budownictwu mieszkaniowemu i pomimo jej zwiaz-
ku z budownictwem mieszkaniowym roboty dotyczg-
ce budynku i infrastruktury (bez wzgledu na to, jakiego
rodzaju sa to urzadzenia) powinny by¢ opodatkowane
wlasciwymi dla danej czynnosci stawkami podatku VAT.
Ponadto podsekretarz przypomnial, ze Polska od dnia
przystapienia do Unii Europejskiej jest zwigzana posta-
nowieniami traktatéw zalozycielskich i aktéw przyje-
tych przez instytucje UE. Z uwagi na powyzsze, przepisy
ustawy o VAT wraz z wydanymi na jej podstawie prze-
pisami wykonawczymi muszg pozostawa¢ w zgodzie
z systemem podatku od wartosci dodanej nakreslonym
przepisami dyrektywy 2006/112/WE. W konsekwencji
polski ustawodawca nie jest uprawniony do dowolnego
ksztaltowania wysokosci stawek podatkowych w odnie-
sieniu do poszczegdlnych czynnosci opodatkowanych.

——)» WAZNE!

Sprzedaz (i instalacja) paneli oraz aparatury fotowoltaicz-
nej osobom fizycznym na cele prywatne jest objeta staw-
ka 8%, jezeli te panele i towarzyszaca im aparatura zostang
zainstalowane na budynku mieszkalnym (np. na dachu).
Natomiast jezeli instalacja fotowoltaiczna zostanie posado-
wiona na dzialce obok budynku - stawka VAT wynosi 23%.

Uslugi budowlane a mechanizm odwrotnego
obciazenia VAT - zasady ogdlne

Od 1 stycznia 2017 r. znaczna cze$¢ ustug budow-
lanych (poz. 2-48 zalacznika nr 14 do ustawy o VAT)
zostala objeta mechanizmem odwrotnego obciazenia.
Ustugi te podlegaja rozliczeniu na zasadzie odwrot-
nego obciazenia (czyli VAT rozlicza nabywca), jezeli
obie strony transakcji sg czynnymi podatnikami VAT,
a uslugodawca $wiadczy je, dzialajac jako podwyko-
nawca, co wynika z art. 17 ust. 1 pkt 8 i ust. 1h ustawy
o VAT. Jesli w realizacji ustugi budowlanej uczestniczy
podwykonawca, to musza wystapi¢ dwa rodzaje zlecen.
Pierwsze zlecenie udzielone wykonawcy, a drugie zlece-
nie udzielone przez wykonawce kolejnemu podmiotowi.

www.mieszkanie-i-wspolnota.pl

Luty 2019

S

23



24

FINANSE

Ustugodawca dziala w charakterze podwykonawcy, jeze-
li w tancuchu transakeji wystapia przed nim co najmniej
dwa podmioty (np. inwestor i gtéwny wykonawca).

Gdy ustuga budowlana jest objeta mechanizmem od-
wrotnego obcigzenia, jej wykonawca nie nalicza podat-
ku VAT naleznego z tego tytulu. Wykaze ja w deklaracji
VAT jako usluge, dla ktérej podatnikiem jest nabywca,
podajac jedynie jej wartos¢ netto w deklaracji VAT-7.
Ponadto wystawi fakture niezawierajaca stawki i kwoty
podatku, zamieszczajac na niej dodatkowa informacje
»odwrotne obcigzenie”. Oznacza to, ze podatek nalezny
z tytulu tej transakcji rozliczy nabywca.

Zobrazujmy dzialalnie mechanizmu odwrotnego
obcigzenia na przykladzie popularnej ustugi montazu
podzielnikéw ciepta. Przykltadowa firma X dziala jako
sprzedawca podzielnikéw ciepta i w zwigzku ze sprze-
dazg $wiadczy réwniez uslugi zwigzane z ich monta-
zem. Ustugi montazu dokonywane sa w budynkach
mieszkalnych i znajduja si¢ w grupowaniu PKWiU pod
symbolem 43.22.11.0, ktéry jest wykazany w poz. 24
zalacznika nr 14 do ustawy VAT. Sprzedawca podziel-
nikow jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug,
u ktorego sprzedaz nie jest zwolniona od podatku
na podstawie art. 113 ust. 119 ustawy VAT. W prakty-
ce mozna wyr6zni¢ dwa warianty postepowania zwig-
zanego ze S$wiadczeniem uslug montazu podzielnikéw.
Pierwszy wariant polega na tym, ze spotdzielnie bezpo-
$rednio zlecaja ustuge montazu w mieszkaniach lokato-
réw. W tym przypadku koszty zwigzane z wykonaniem
umowy pokrywa spoldzielnia, najczesciej z srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym (wariant 1).
Drugi wariant sprowadza si¢ do tego, ze to lokatorzy
zwracajg sie do spoldzielni z wnioskiem o zainstalowa-
nie podzielnikéw ciepta w ich mieszkaniach. W rezul-
tacie czego spoldzielnia podpisuje stosowna umowe,
na mocy ktoérej wykonywane sg ustugi montazu. W tym
przypadku koszty wykonania ustug montazu sg refak-
turowane przez spoldzielnie na kazdego z lokatoréw,
u ktorych wykonywane sg te ustugi (wariant 2). W oby-
dwu przypadkach umowa montazu jest umowg nazwa-
ng — umowg o roboty budowlane. Ponadto, spétdzielnia
przedstawiona w ww. wariantach jest czynnym podatni-
kiem podatku od towaréw i ustug.

W tak zakre$lonym stanie faktycznym nalezy stwier-
dzi¢, ze w wariancie 1 firma, $wiadczac ustugi montazu,
o ktérych mowa w poz. 24 zalacznika nr 14 do ustawy
VAT, nie bedzie dzialata wobec spétdzielni jako podwy-
konawca, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1h ustawy. Na-

lezy zauwazy¢, ze w wariancie 1 spétdzielnia, na rzecz
ktérej $wiadczona jest ustuga montazu, koszty nabycia
ustugi pokrywa ze srodkéw zgromadzonych na fundu-
szu remontowym i nie przenosi ponoszonych kosztow
na lokatoréw. W zwiazku z tym, w opisanym warian-
cie 1, w ktérym firma $wiadczy ustugi montazu na rzecz
spotdzielni, ktora ponosi koszty ze srodkéw zgroma-
dzonych na funduszu remontowym, pelnigc w tym
schemacie funkcje¢ inwestora, art. 17 ust. 1 pkt 8 usta-
wy VAT nie ma zastosowania, co oznacza, ze nie wy-
stapi mechanizm odwrotnego obcigzenia. Tym samym
przedmiotowe ustugi montazowe $wiadczone przez
wnioskodawce na rzecz spétdzielni powinny by¢ opo-
datkowane na zasadach ogolnych, a wykonawca ustu-
gi powinien wystawi¢ fakture ze stawka wlasciwa dla
swiadczonych ustug. Powyzsze znajduje potwierdze-
nie w interpretacji indywidualnej Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej z 17 kwietnia 2018 r. (sygnatu-
ra 0114-KDIP1-2.4012.189.2018.1.RD). W podobnej
sprawie Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w in-
terpretacji z dnia 7 marca 2018 r. (sygn. 0112-KDIL1-
-2.4012.10.2018.2.MR) uznal, ze ,w analizowanym stanie
faktycznym wnioskodawca $wiadczy na rzecz spotdziel-
ni mieszkaniowych ustugi budowlane. W przedmiocie
tychze robot wnioskodawca wykonuje w szczegdlnosci
wymianeg okien wraz z wymiang parapetéw zewnetrz-
nych. Przy czym ustugi wymiany stolarki dotyczg calych
budynkéw pozostajacych w gestii spotdzielni, tj. zaréw-
no czesci wspolnych budynkéw (np. klatka schodowa,
pralnia itp.) jak i poszczegélnych lokali mieszkalnych.
W przypadku wymiany stolarki okiennej w czesciach
wspolnych budynku spéldzielnie ponoszg te kosz-
ty ze Srodkow pozostajacych w dyspozycji spoldzielni.
Spotdzielnie nie obcigzaja tymi kosztami uzytkownikow
poszczegolnych lokali mieszkalnych. A co za tym idzie
spoldzielnie maja status inwestora we wspomnianym za-
kresie. W takiej sytuacji wnioskodawca udokumentuje
wykonywane przez siebie ustugi fakturg VAT ze staw-
ka VAT 8%.

Natomiast w wariancie 2 firma, $wiadczac ustu-
gi montazu, wymienione w poz. 24 zalgcznika nr 14
do ustawy VAT sklasyfikowane w grupowaniu PKWiU
43.22.11.0, na rzecz spoldzielni, ktdora refakturuje pono-
szone koszty na kazdego z lokatoréw, wystepuje w roli
podwykonawcy, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1h usta-
wy VAT. Nalezy zauwazy¢, ze w wariancie 2 sp6ldzielnia,
na rzecz ktorej firma $§wiadczy ustugi montazu, obcia-
za lokatoréw kosztami nabytych ustug (dokonuje refak-
turowania). Wariant 2 zaklada bowiem, ze osobg, ktéra
bedzie pokrywala koszty zwigzane z ustugami monta-
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zu, bedzie lokator (inwestor). Lokator zleca wykonanie
ustug montazu spétdzielni, ktéra uzyskuje w ten spo-
sob status generalnego wykonawcy. Generalny wyko-
nawca natomiast zleca wykonanie ustug montazowych
firmie X, ktdra przez to uzyskuje status podwykonaw-
cy. Nalezy podkresli¢, ze spotdzielnie nie moga by¢
w ramach wariantu 2 uznane za inwestoréw, poniewaz
nie dysponuja $srodkami pienieznymi przeznaczonymi
na pokrycie naleznosci za wykonanie ustug montazo-
wych. Innymi stowy srodki te nie pozostaja w dyspozycji
spoldzielni mieszkaniowej, lecz s3 wlasnoscig lokatoréw.
Zgodnie z art. 8 ust. 2a ustawy VAT, w przypadku gdy
spoldzielnia dzialajac we wlasnym imieniu, ale na rzecz
danego lokatora, u ktérego wykonywane sg ustugi mon-
tazu, bierze udzial w $wiadczeniu ustug, przyjmuje sie,
ze spoldzielnia sama otrzymata i wyswiadczyla te ustu-
gi. W takim schemacie pomiedzy lokatorem, u ktérego
sa wykonywane ustugi montazu, spétdzielnig mieszka-
niowa a firma X zachodzi relacja inwestor, wykonaw-
ca i podwykonawca. Tym samym, skoro firma X bedaca
czynnym zarejestrowanym podatnikiem podatku od to-
warow i ustug, u ktérego sprzedaz nie jest zwolniona
od podatku na podstawie art. 113 ust. 1 i 9 ustawy, wy-
stepujac w roli podwykonawcy, §wiadczy na rzecz spot-
dzielni bedacej zarejestrowanym czynnym podatnikiem
podatku VAT ustugi wymienione pod poz. 24 zalacz-
nika nr 14 do ustawy spelnione sg przestanki wynika-
jace z art. 17 ust. 1 pkt 8 ustawy w zw. z art. 17 ust. 1h
ustawy VAT. Zatem $wiadczone przez firme ustugi
podlegaja opodatkowaniu z zastosowaniem mechani-
zmu odwrotnego obcigzenia. W konsekwencji faktury
wystawiane przez firme X na rzecz spétdzielni, doku-
mentujgce przedmiotowe prace stanowigce ustugi wy-
mienione w poz. 24 zalaczniku 14 do ustawy VAT nie
powinny zawiera¢ danych przewidzianych w art. 106e
ust. 1 pkt 12-14 ustawy o VAT, tj.: stawki podatku,
sumy wartosci sprzedazy netto — z podzialem na sprze-
daz objeta poszczegdlnymi stawkami podatku i sprzedaz
zwolniong od podatku oraz kwot podatku od sumy war-
tosci sprzedazy netto - z podzialem na kwoty dotycza-
ce poszczegdlnych stawek podatku. Faktury wystawiane
przez firme powinny natomiast zawiera¢ adnotacje ,,od-
wrotne obcigzenie”. Powyzsze znajduje potwierdzenie
w interpretacji indywidualnej Dyrektora Krajowej In-
formacji Skarbowej z dnia 17 kwietnia 2018 r. (sygna-
tura 0114-KDIP1-2.4012.234.2018.1.RD). W podobnej
sprawie Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, w in-
terpretacji z dnia 29 stycznia 2018 r. (sygn. 0112-KDIL1-
-2.4012.640.2017.1.TK) uznal, Ze ,jednocze$nie
w analizowanym przypadku z umowy najmu wynika,
ze kosztami z tytulu napraw i usuwania skutkéw dewa-

—>» UWAGA!

Gdy ustuga budowlana jest objeta mechanizmem odwrot-
nego obcigzenia, jej wykonawca nie nalicza podatku VAT
naleznego z tego tytutu. Wykaze ja w deklaracji VAT jako
ustuge, dla ktérej podatnikiem jest nabywca, podajac jedy-
nie jej warto$¢ netto w deklaracji VAT-7. Ponadto wystawi
fakture niezawierajacg stawki i kwoty podatku, zamiesz-
czajac na niej dodatkowy informacje ,,odwrotne obcigze-
nie”. Oznacza to, ze podatek nalezny z tytulu tej transakeji
rozliczy nabywca.

stacji, nieprawidlowego uzytkowania obcigzony zosta-
nie najemca. Spéldzielnia wyznaczyla najemcy termin
na wykonanie prac przywracajacych niepogorszony stan
lokalu informujac, ze w przypadku niewykonania prac
w wyznaczonym terminie wykona go na koszt najem-
cy. Z uwagi na to, ze najemca nie podjal si¢ wykonania
prac spotdzielnia zlecita prace budowlane wykonawcom
zewnetrznym. Najemca jest zatem zobowigzany zwrd-
ci¢ spotdzielni koszty prac budowlanych, poniesionych
na usuniecie skutkow dewastacji. Zatem wykonanie
ustug budowlanych przez podmiot trzeci (wykonawstwo
zastepcze) jest konsekwencja dziatania lub zaniechania
niesolidnego kontrahenta (np. powstate wady lub uster-
ki, do usuniecia ktérych zobowiagzany byl niesolidny
kontrahent, tj. najemca). Wobec powyzszego w analizo-
wanej sprawie, wykonane przez zewnetrznych ustugo-
dawcow ustugi budowlane, wymienione (jak wskazuje
wnioskodawca) w zalaczniku nr 14 do ustawy, w celu
usuniecia skutkéw niesolidnego wykonania umowy naj-
mu powinny zosta¢ objete mechanizmem odwrotnego
obcigzenia. W konsekwencji wnioskodawca, nabywa-
jac ustugi budowlane wymienione w zalgczniku nr 14
do ustawy, w ramach wykonania zastgpczego jest podat-
nikiem w rozumieniu art. 17 ust. 1 pkt 8 w zw. z art. 17
ust. 1h ustawy. Faktury wystawiane przez zewnetrznych
ustugodawcow na rzecz wnioskodawcy dokumentujace
przedmiotowe prace stanowigce ustugi, o ktérych mowa
w poz. 2-48 zalgcznika 14 do ustawy nie powinny za-
wiera¢ danych przewidzianych w art. 106e ust. 1 pkt 12-
14 ustawy, tj.: stawki podatku, sumy wartosci sprzedazy
netto, z podzialem na sprzedaz objeta poszczegolnymi
stawkami podatku i sprzedaz zwolniong od podatku
oraz kwot podatku od sumy wartosci sprzedazy netto,
z podziatem na kwoty dotyczace poszczegélnych stawek
podatku. W rezultacie, w sprawie bedacej przedmiotem
wniosku brak jest zwigzku nabytych ustug z czynnos-
ciami opodatkowanymi (odszkodowawczy charakter
obcigzenia najemcy), a opisane transakcje w ramach wy-
konania zastepczego powinny by¢ rozliczana na zasa-
dzie mechanizmu odwrotnego obcigzenia (wystawione
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faktury przez zewnetrznych ustugodawcédw nie powinny
zawiera¢ m.in. stawki podatku). Tym samym stanowisko
wnioskodawcy, ze jest on zobowigzany do rozliczenia
naleznego podatku od nabywanych ustug budowlanych
z zastosowaniem mechanizmu odwrotnego obcigzenia
w sytuacji, gdy ich kosztami obcigza najemce w zwigzku
z obowigzkiem zwrotu przez niego przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym jest prawidtowe”

Uslugi budowlane §wiadczone przez
czlonkow spoldzielni na rzecz spoéldzielni,
a mechanizm odwrotnego obciazenia

Na stronie internetowej Ministerstwa Finanséw
(www.finanse.mf.gov.pl) znajduje si¢ broszura pt. Ob-
jasnienia podatkowe - najczesciej zadawane pytania
i odpowiedzi w zakresie odwrotnego obcigzenia podat-
kiem VAT transakcji dotyczgcych swiadczenia ustug
budowlanych (z 3 lipca 2017 r.). W broszurze MF roz-
strzygneto m.in. watpliwosci czy ustugi budowlane
$wiadczone na rzecz spoldzielni przez jej cztonkow
- w ramach podzlecenia ustug wykonywanych przez
spoldzielnie na rzecz inwestora — nalezy traktowac jako
ustugi $wiadczone przez podwykonawcow. Podwyko-
nawcg robot budowlanych jest kazdy podmiot beda-
cy uslugodawca, ktdry nie jest generalnym wykonawca
danej inwestycji budowlanej, przyjmujacym zlecenie
wykonania tej inwestycji bezposrednio od inwestora.
W opisanym przypadku spoldzielnia wystepuje w cha-
rakterze gldownego wykonawcy roboét, natomiast dany
czlonek spoétdzielni, ktoéry bezposrednio wykonuje ustu-
gi budowlane, dziala w stosunku do spéldzielni jako jej
podwykonawca. Przy spelnieniu zatem wszystkich wa-
runkow okreslonych w przepisach ustawy o VAT, ustugi
budowlane §wiadczone przez cztonkéw spotdzielni po-
winny zostac rozliczone w rezimie mechanizmu odwré-
conego obciazenia, co oznacza, ze wystawione z tego
tytulu na rzecz spoétdzielni faktury nie beda zawieraly
podatku VAT. Natomiast obowigzek rozliczenia podat-
ku od towarow i ustug z tytulu wykonanych ustug bu-
dowlanych bedzie cigzyt na spétdzielni.

——>» WAZNE!

Przy spefnieniu zatem wszystkich warunkéw okreslonych
w przepisach ustawy o VAT, ustugi budowlane $wiadczo-
ne przez czlonkéw spotdzielni powinny zostaé rozliczone
w rezimie mechanizmu odwrdconego obcigzenia, co ozna-
cza, ze wystawione z tego tytulu na rzecz spétdzielni faktu-
ry nie beda zawieraly podatku VAT. Natomiast obowiazek
rozliczenia podatku od towardéw i ustug z tytulu wykona-
nych ustug budowlanych bedzie cigzyl na spoldzielni.

Uslugi budowlane wykonywane na rzecz
podmiotow swiadczacych ustugi na rzecz
wlascicieli budynkéw mieszkalnych,
wspolwlascicieli budynkow mieszkalnych
oraz wspolnot mieszkaniowych na podstawie
umow o zarzadzanie i/lub administrowanie,
a mechanizm odwrotnego obcigzenia

W interpretacji z dnia 20 kwietnia 2017 r. (sygnatura nr
2461-1BPP1.4512.41.2017.3.MR) Dyrektor Krajowej Infor-
macji Skarbowej odniost si¢ do sposobu rozliczenia VAT,
gdy uslugodawca wykonuje ustugi, wymienione w zataczni-
ku nr 14 do ustawy VAT, na rzecz podmiotéw swiadczacych
swoje ustugi na rzecz wiascicieli budynkéw mieszkalnych,
wspotwlascicieli budynkéw mieszkalnych oraz wspdlnot
mieszkaniowych na podstawie umoéw o zarzadzanie i/lub
administrowanie. Zarzadzajacy nie zawiera odrebnej umo-
wy o $wiadczenie ustug budowlanych, a swiadczenie ustugi
nastepuje na podstawie umowy o zarzadzanie i/lub admini-
strowanie. Ustugodawca zwrdcil sie z pytaniem, czy $wiad-
czac ustugi, polegajace m.in. na prowadzeniu konserwacji
i napraw biezacych celem utrzymania w pelnej sprawnosci
technicznej budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura,
na rzecz ustugobiorcéw bedacych podmiotami §wiadcza-
cymi swoje ustugi na rzecz wlascicieli budynkéw miesz-
kalnych, wspoétwlascicieli budynkéw mieszkalnych oraz
wspoélnot mieszkaniowych na podstawie umow o zarzadza-
nie i/lub administrowanie, jest podwykonawcag, o ktérym
mowa w art. 17 ust. 1h ustawy VAT, w konsekwencji czego
ma do niego zastosowanie art. 17 ust. 2 ustawy VAT? Zda-
niem ustugodawcy, §wiadczenie przez niego ustug na rzecz
ustugobiorcéw bedacych podmiotami, ktérzy z kolei swo-
je ustugi $wiadczg na rzecz wiascicieli budynkéw miesz-
kalnych, wspdtwlascicieli budynkéow mieszkalnych oraz
wspolnot mieszkaniowych na podstawie uméw o zarzadza-
niu i/lub administrowanie nieruchomo$ciami, nie oznacza,
ze staje sie on podwykonawca w rozumieniu art. 17 ust. 1h
ustawy VAT. Tym samym to na ustugodawcy spoczywat
bedzie obowigzek rozliczenia podatku naleznego od wyna-
grodzenia za §wiadczone ustugi. Organ podatkowy uznat
to stanowisko za prawidfowe i stwierdzil, ze w przedmio-
towej sprawie nie bedzie mial zastosowania mechanizm
odwrotnego obcigzenia (nie byly spelnione ustawowe
przestanki wynikajace z art. 17 ust. 1 pkt 8 w zw. z ust. 1h
ustawy o VAT) i obowigzek rozliczenia VAT spoczywal
na podatniku $wiadczagcym ustuge budowlana.

Rafal Ostrowski

Gléwny ksiegowy spotdzielni mieszkaniowej zarzadzajacej zasobami
wlasnymi i wspolnotami. Doradca podatkowy, posiada wieloletnie
doswiadczenie w zarzagdzaniu nieruchomosciami.
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